BOAVISTA

lhr Partner fur nachhaltige
Immobilienentwicklung.



BOAVISTA

Unsere Vision fur das Potenzial
lhrer Immobilien.

Case study 2

Mehr erfahren

Unsere Mission ist es, fur Sie als Eigentumer
das Beste aus |Ihrer Liegenschaft herauszu-
holen, um deren Wert zu maximieren.

Wir analysieren das Potenzial Ihrer Liegenschaft /\7I
im Detail und schopfen dieses durch mass- + CHF 1.8 Mio
geschneiderte Entwicklungskonzepte voll aus. Wertsteigerung +36 %
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Risiken minimieren.
Chancen nutzen.

Der Immobilienmarkt ist komplex und viele
Liegenschaften bleiben unter inrem Wert.

Besonders bei alteren Objekten entschei-
den Zeitpunkt und Strategie Uber den
Erfolg. Wer zu lange zogert, gerat oft unter
Verkaufsdruck oder vererbt ungeloste
Probleme wie eine alte Heizung, Isolation,
Dammung usw., also hohe anstehende
Sanierungs- und Unterhaltskosten.

Das Problem: \\Wenn Sie eine alte Liegen-
schaft verkaufen, kauft der Kaufer nicht
nur das Grundstuck: er kauft Unsicher-
heit. Bekommt er Uberhaupt eine Bau-

bewilligung”? Gibt es Einsprachen? Wie
viele Wohnungen sind wirklich moglich?
Dieses Risiko preisen Kaufer mit 20-40%
Abschlag ein. Sie verschenken damit
Wertsteigerungspotenzial, das in |hrer
Liegenschaft steckt.

Unsere Losung: Wir minimieren diese
Risiken,vor dem Verkauf. Durch baureife
Projekte und garantierte Rechtssicher-
neit realisieren wir, je nach Potenzial-
30-60 % hohere Verkaufspreise. Sie
profitieren vom maximalen Wert |hrer
Immobilie, ohne die Entwicklungslast
selbst zu tragen.
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Effiziente Entwicklung.
Maximale Rendite.

Wir analysieren Nutzung, Baurecht und
Marktumfeld um das Potenzial |hrer Liegen-
schaft in ein konkretes Projekt zu Ubersetzen.

Durch die Maximierung der \Wohnflache und
die parallele Vermarktung realisieren wir

sighifikante Wertsteigerungen innerhalb
von 12 bis 24 Monaten.

+30 %

O
Wertsteigerung im Schnitt
in 24 Monate Entwicklung



mailto:k.studer%40boavista.immo?subject=

5
L. e L T———" T T
T P

¥ 5

Wir prufen Liegenschaft, Eigentumer-
ziele und Rahmenbedingungen.

Ziel: Prafung der Synergien fur eine
gemeinsame Entwicklung.

Ergebnis: Klare Entscheidungsgrund-
lage zur Mehrwertschopfung.
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Partnerschaft & Struktur

Wir definieren Rollen, Vertrage und
die Gewinnbeteiligung transparent.

Ziel: Ausrichtung der Interessen auf
den gemeinsamen Erfolg.

Ergebnis: Verbindliche Partnerschaft
zur gezielten Wertsteigerung.

Partnerschaftlich und

Ergebnisorientiert

Projektierung & Baueingabe

Wir entwickeln Nutzungskonzepte und
steuern die gesamte Fachplanung.

Ziel: Erarbeitung einer wirtschaftli-
chen Machbarkeit und Baueingabe.
Ergebnis: Bewilligungsreifes Projekt
mit messbarem Mehrwert.

Bau-Realisierung

Wir steuern Ausschreibungen, Bauko-
ordination sowie Kosten und Termine.

Ziel: Fachgerechte Umsetzung ohne
operativen Aufwand fur EigentUmer.
Ergebnis: Realisierte Immobilie mit
deutlich gesteigertem Marktwert.
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Verwertung & Realisierung

Wir steuern den strukturierten Verkauf
oder den strategischen Projektexit.

Ziel: Faire Aufteilung des Mehrwerts
gemass unserer Vereinbarung.
Ergebnis: Gemeinsamer Erfolg,
finanziell und partnerschaftlich.
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Case Stu dy 1 Ad ‘ |SW‘ ‘ Vom ungenutzten Grundstick

zum bewilligten Projekt
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Was der Eigentimer hatte:

Was die Baubewilligung ermoglichte: ~" Resultat
« 726 m* GrundstUck in Adliswil « Planung: 7 moderne Wohnungen, 462 m? Verkaufsflache 1
. 2 alte Einfamilienhauser (Baujahr 1880) - Baubewilligung eingeholt (alle Einsprachen geklart) + CH F 1'2 : M 10
. 248 m’ Nettoverkaufsflache . Professionelles Marketingpaket erstellt Mehwert +60 % in 14 Monate
- Bewertung ohne Baubewilligung: CHF 2 Mio. « Dauer: 14 Monate
. Bewertung mit Baubewilligung: CHF 3,2 Mio. Ohne zu bauen. Nur durch Planung

und Bewilligung.
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Case study 2: Mannerdorf e

optimierte Baubewilligung

Was der Eigentimer hatte:

Was die Baubewilligung ermoglichte: ~" Resultat
« 1137 m? Grundstick, Gufenhaldenweg 22 « Neubau mit 8 modernen Eigentumswohnungen 1
 \Wohnhaus Baujahr 1964 mit 8 \Wohneinheiten « Total 840 m* Wohnflache T C H F 1'8 M 10
. Total 640 m* Wohnflache . Bessere Aufteilung, zeitgemasse Standards Mehrwert +36 % in 8 Monate
« Zustand: Veraltet, Sanierungsstau

- Bewertung mit Baubewilligung: CHF 6,7 Mio.
Bewertung ohne Baubewilligung: CHF 4,9 Mio.

Die gleiche Anzahl \Wohnungen, aber
modern geplant und mit Baubewilligung.
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Case study 3: Ruschlikon

Vorher

Was der Eigentumer hatte:

. 798 m? Grundstick, Weidenstrasse 27
Einfamilienhaus

180m2 Wohnflache

Unternutztes Potenzial in bester Lage
Zustand: Renovationsbedurftig

Bewertung ohne Baubewilligung: CHF 4,5 Mio.

Vom Einfamilienhaus zum
exklusiven Mehrfamilienhaus

Nachher

Was die Baubewilligung ermoglichte:

« Neubau mit 4 exklusiven Wohnungen
Total 626 m? Wohnflache

8 Parkplatze, 3'800 m® Volumen
Bauzone W2B optimal ausgenutzt

Bewertung mit Baubewilligung: CHF 7 Mio.

Case study 3: Ruschlikon Q7

A Resultat

+ CHF 2.5 Mio

Mehrwert +56 % in 19 Monate

VVom untergenutzten Grundsttck zum
bewilligten Premium-Projekt.
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lhre alte Liegenschaft ist
mehr wert, als Sie denken.

[ assen Sie uns gemeinsam
das Potenzial realisieren.

Nachster Schritt

Unverbindliche Potenzial-
analyse lhrer Liegenschaft

Simon Schramli
\Vorstandsvorsitzender

& 44178 942 12 01
B simon.schraemli@boavista.immo

Kevin Studer
Akquisitionsspezialist

S 44178 63343 O7
B k.studer@boavista.immo

Mirko Spring

Akquisitionsspezialist

S +4179 429 58 81
8 mirko.spring@boavista.immo
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